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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Asamblea General de Accionistas de
Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de CV. y subsidiarias

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Operadora de
Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (“la Compafiia”), que comprenden
el estado de situacion financiera consolidado al 31 de diciembre de 2023, y los
estados de resultados integrales consolidados, el estado de cambios en el capital
contable consolidado y el estado de flujos de efectivo consolidado correspon-
dientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de
los estados financieros consolidados, que incluyen informacion material sobre
politicas contables.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera con-
solidada de Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. y subsidiarias al 31
de diciembre de 2023, asi como sus resultados consolidados y sus flujos de
efectivo consolidados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion “Responsabilidades del
auditor enrelacién con la auditoria de los estados financieros consolidados” de
nuestro informe. Somos independientes de la Compaiiia de conformidad con el
“Cédigo Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad (incluidas las
Normas Internacionales de Independencia)” (“Cédigo de Etica del IESBA”) junto
con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los
estados financieros consolidados en México por el “Cédigo de Etica Profesional
del Instituto Mexicano de Contadores PUblicos” (“Cédigo de Etica del IMCP”) y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesio-
nal, han sido los mas significativos en nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados del periodo actual. Estos asuntos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en su conjunto y en
la formacion de nuestra opinidn sobre estos, y no expresamos una opinion por
separado sobre dichos asuntos. Para cada asunto clave de auditoria, describimos
como se abordd el mismo en el contexto de nuestra auditoria.

Hemos cumplido las responsabilidades descritas en la seccién “Responsabilidades
del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros consolida-
dos” de nuestro informe, incluyendo las relacionadas con los asuntos clave
de auditoria. Consecuentemente, nuestra auditoria incluyé la aplicacién de
procedimientos disefiados a responder a nuestra evaluacién de los riesgos
de desviacion material de los estados financieros consolidados adjuntos. Los
resultados de nuestros procedimientos de auditoria, incluyendo los proce-
dimientos aplicados para abordar los asuntos clave de la auditoria descritos
mas adelante, proporcionan las bases para nuestra opinion de auditoria de los
estados financieros consolidados adjuntos.

1. Valuacion de propiedad y equipo

Descripcion del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la valuacién de propiedad y equipo, en su reconocimiento al
cierre del afio, como un asunto clave de la auditoria, debido al uso de supuestos
significativos que involucran subjetividad y complejidad en la determinacion
del valor razonable de dichos activos, asi mismo, dicha valuacidon requirio6 el

involucramiento de especialistas independientes de la Administracion de la
Compafiia como de nuestros especialistas internos de valuacion.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Evaluamos la razonabilidad de los supuestos utilizados por la Administracion en
la determinacion del valor razonable de propiedad y equipo en su reconocimiento
posterior, con base en lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad
(NIC) 16 “Propiedad, plantay equipo” y la NIIF 13 “Medicién del valor razonable”.
Con el apoyo de nuestros especialistas internos, revisamos la metodologia de
valuacion utilizada, analizamos los supuestos clave de acuerdo a su complejidad
y grado de subjetividad, comparandolos contra evidencia contraria y comparables
de mercado, y si lainformacion que la Administracion utilizé era la mejor disponi-
ble de acuerdo a las circunstancias para la determinacion del valor de mercado.

También, evaluamos lo adecuado de la presentacion y revelacion de propiedad
y equipo determinado a valor razonable, que se realiza en las Notas 2.h) y 8 de
los estados financieros adjuntos al 31 de diciembre de 2023.

2. Deuda a largo plazo

Descripcion del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la deuda a largo plazo, como un asunto clave para nuestra
auditoria debido al juicio profesional requerido para la determinacién de la
valuacién de estos pasivos financieros los cuales se presentan a su costo amor-
tizado y al requerir el involucramiento de especialistas de la Administracion, asi
como especialistas de auditoria para el desarrollo de nuestros procedimientos.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Evaluamos el calculo de la determinaciéon de la deuda elaborado por la
Administracion, realizamos pruebas analiticas sobre los intereses devengados
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y los comparamos con la conciliacién de los intereses por pagar. Analizamos la
determinacion del valor de mercado de la deuda y los célculos de intereses y los
comparamos con los términos establecidos en los contratos de deuda corres-
pondientes. Comparamos los saldos contables de la deuda contra el saldo segun
nuestras confirmaciones recibidas directamente de las instituciones financieras
con las que la Compafifa tiene contratadas dichas deudas. Evaluamos los riesgos
por fluctuaciones en tasas de interés considerando las deudas correspondientes.
Involucramos a especialistas de valuacion para evaluar el saldo de la deuda
registrada a su costo amortizado. También evaluamos la presentacion y revelacién
de la deuda bursatil a largo plazo, conforme a los requisitos de las NIIF.

Enlas Notas 2.e y 10 de los estados financieros consolidados adjuntos, se pueden
observar las revelaciones realizadas por la Administracion.

3. Provision para el retiro de activos

Descripcion del asunto clave de auditoria

Hemos considerado la provision para el retiro de activos como un asunto clave
para nuestra auditoria, debido al juicio profesional requerido para su determina-
cion, asi como por el uso de supuestos que involucran subjetividad y complejidad
en el calculo y determinacién de dicha provision, al requerir el involucramiento
de especialistas de la Administracion, asi como especialistas de auditoria para
el desarrollo de nuestros procedimientos.

Forma en la cual abordamos el asunto clave en nuestra auditoria

Revisamos el calculo de la provisién para el retiro de activos, y nos cercioramos
de la adecuada valuacién de los principales elementos que integran la provision
con base en lo establecido en la NIC 37 - Provisiones, pasivos contingentes y
activos contingentes. Por medio de muestras de auditoria, llevamos a cabo una
revision de contratos de arrendamiento, para verificar la vigencia de la obligacién.
Asimismo, involucramos a especialistas en valuacién con el objeto de verificar
la razonabilidad de dicha provision y evaluamos la presentacion y revelacion
de la provisién para el retiro de activos, conforme a los requisitos de las NIIF.

En las Notas 2.m) y 9 de los estados financieros consolidados adjuntos, se

pueden observar las revelaciones de la Compafiia sobre la provision para el
retiro de activos.
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Otra informacién

La Administracion es responsable de la otra informacién. La otra informacion
comprende la informacionincluida en el Reporte Anual presentado a la Comisién
Nacional Bancariay de Valores (“CNBV”), pero no incluye los estados financieros
consolidados ni nuestro informe de auditoria correspondiente. Esperamos dis-
poner de la otra informacion después de la fecha de este informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros consolidados no cubre la otra
informacién y no expresaremos ninguna forma de conclusion que proporcione
un grado de seguridad sobre esta.

En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros consolidados, nuestra
responsabilidad es leer y considerar la otra informacién que identificamos
anteriormente cuando dispongamos de ellay, al hacerlo, considerar si existe
una inconsistencia material entre la otra informacion y los estados financieros
consolidados o el conocimiento obtenido por nosotros en la auditoria o si parece
que existe una desviacion material en la otra informacion por algun otro motivo.

Cuando leamos y consideremos el Reporte Anual presentado a la CNBYV, si
concluimos que contiene una desviacion material, estamos obligados a comunicar
el asunto a los responsables del gobierno de la Compafiia y emitir la declaratoria
sobre el Reporte Anual requerida por la CNBV, en la cual se describira el asunto.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de
la Compainiia en relacién con los estados financieros consolidados

La Administracion es responsable de la preparacidn y presentacion razonable
de los estados financieros consolidados adjuntos de conformidad con las NIIF
y del control interno que la Administracion considere necesario para permitir la
preparacion de estados financieros consolidados libres de desviacion material,
debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Administracién es
responsable de la evaluacién de la capacidad de la Compafiia para continuar como
negocio en marcha, revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas
con el negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha
excepto sila Administracién tiene intenciéon de liquidar a la Compafiia o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la Compafiia son responsables de la supervisién
del proceso de informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros consolidados en su conjunto estan libres de desviacién material,
debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza
que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
desviacién material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria. También:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de desviacion material en los estados
financieros consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion material debido a
fraude es mas elevado que en el caso de una desviacidon material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del
control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién
de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de la Compaifiia.

« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad

de las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por
la Administracién.
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o Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracién, de
la base contable de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas signifi-
cativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en
marcha. Si concluimos que existe unaincertidumbre material, se requiere que
[lamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en los estados financieros consolidados o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opiniéon modificada.

Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones
futuras pueden ser causa de que la Compafiia deje de continuar como negocio
en marcha.

o Evaluamos la presentacion global, la estructuray el contenido de los estados
financieros consolidados, incluida la informacién revelada, y si los estados
financieros consolidados representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran la presentacién razonable.

o Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacién con la informacién
financiera de las entidades o actividades empresariales dentro del grupo
para expresar una opinion sobre los estados financieros consolidados. Somos
responsables de la direccidn, supervision y realizacién de la auditoria del
grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.
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Comunicamos a los responsables del gobierno de la Compafiia, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la misma.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Compafiia una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables
en relacion con la independencia y les hemos comunicado acerca de todas las
relaciones y demas asuntos de los que se puede esperar razonablemente que
pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables
del gobierno de la Compafiia, determinamos los mas significativos en la audi-
toria de los estados financieros consolidados del periodo actual y que son, en
consecuencia, los asuntos clave de la auditoria. Describimos dichos asuntos en
nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro
informe cuando se espera razonablemente que las consecuencias adversas de
hacerlo superarian a los beneficios de interés publico de dicho asunto.

El socio responsable de la auditoria es quien suscribe este informe.

Mancera, S.C.
Integrante de
Ernst & Young Global Limited

C.P.C. JOSE ANDRES MARIN VALVERDE

Ciudad de México
21 de abril de 2024
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OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Al 31 de diciembre de

Al 31 de diciembre de

2023 2022 2023 2022
Activos Pasivos y capital contable
Activos corrientes: Deuda a corto plazo (Nota 10) - 458,700
Efectivo y equivalentes (Nota 4) 4,485,838 4,888,306 Intereses por pagar de la deuda (Nota 10) 562,022 549,042
Dividendos por pagar 47,674 48,721
Cuentas por cobrar {Nota 5) 218,607 229,148 Cuentas por pagar y pasivos acumulados (Nota 15) 187,159 169,141
Partes relacionadas (Nota 7) 45,622 50,455 Impuestos y contribuciones por pagar 141,372 309,111
Impuestos por recuperar 192,153 454,555 Partes relacionadas (Nota 7) 105,414 163,071
Otros activos porcién corriente (Nota 6) 111,063 175,373 Beneficios directos a empleados (Nota 14) 47,472 50,160
Total de activos corrientes 5,053,283 5,797,837 Total de pasivos corrientes 1,091,113 1,747,946
Pasivos no corrientes:
Activos no corrientes: Deuda a largo plazo (Nota 10) 20,604,110 19,762,785
Propiedad ) to (Nota 8 80.576.456 8.016.420 Pasivos por impuestos diferidos (Nota 17) 3,811,406 4,052,802
roP|e ad y equipo, neto (Nota 8) ! ! ! ! ISR diferido por enajenacion de certificados bursatiles 11,636,971 11,636,971
Activos por derecho de uso (Nota 12) 18,408,516 19,392,776 Pasivo por arrendamiento (Nota 12) 21,608,050 21,567,400
Cuentas por cobrar a largo plazo (Nota 5) 413,694 413,694 Beneficios al retiro (Nota 13) 14,434 11,937
Licencias y software, neto 18,227 15,799 Provision para el retiro de activos (Nota 9) 1,240,224 1,175,685
Activos por impuestos diferidos (Nota 17) 35,192 29,981 Total de pasivos no corrientes 58,915,195 58,207,580
) » ) Total de pasivos 60,006,308 59,955,526
Otros activos porcion no corriente (Nota 6) 231,876 159,442
Capital contable (Nota 16):
Capital social 23,358 23,733
. . Otras partidas de capital (16,203,640) (16,203,640)
Total de activos no corrientes 99,683,961 98,028,112 Superavit por revaluacién de activos 16,627,797 14,509,073
Superavit por emisién de certificados bursatiles inmobiliarios 26,611,830 26,611,830
Resultados acumulados 1,054,742 2,308,037
Capital atribuible a los propietarios de la controladora 28,114,087 27,249,033
Participacién no controladora 16,616,849 16,621,390
Total de capital contable 44,730,936 43,870,423
Total de activos 104,737,244 103,825,949 Total de pasivos y capital contable 104,737,244 $ 103,825,949

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Por los afios terminados el Por los afios terminados el

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2023 2022 2023 2022
Ingresos de operacion:
Rentas de infraestructura $ 11,751,680 $ 10,545,326 Utilidad antes de impuestos a la utilidad 1,571,175 791,810
Ingresos por servicios de adecuacion 119,822 140,729 Impuestos a la utilidad (Nota 17) 748,526 651,038
Otros ingresos (Nota 2t) 20,239 189,464 Utilidad neta del afio $ 822,649 $ 140,772
11,891,741 10,875,519
Costos y gastos de operacion: Atribuible a:
Depreciaciony amortizacion (Nota 8) 4,185,828 3,882,987 Los propietarios de la entidad controladora 425,552 (229,197)
Depreciacion por derecho de uso (Nota 12) 2,307,878 2,172,022 Participacién no controladora 397,097 369,969
Costos por serV|C|'o’s de adecuacion 128,201 113,845 822,649 140,772
Gastos de operacion 533,254 483,790
Otros gastos 8,164 16,885 ) . . »
7,163,325 6,669,529 Promedlo pon.derado de acciones en circulacién
Utilidad de operacién 4,728,416 4,205,990 (miles de acciones) 3,186,410 5,257,517
. o Basica, utilidad (pérdida) del ejercicio atribuible a los
Resultado de financiamiento: propietarios de la controladora $ 0.13 $ (0.07)
Intereses devengados a favor 454,684 427,643
Intereses devengados a cargo (3,167,402) (3,130,337) Diluida, utilidad (pérdida) del ejercicio atribuible a los
Pérdida cambiaria, neta (444,523) (711,486) propietarios de la controladora 0.13 (0.07)
(3,157,241) (3,414,180)

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

2023 2022
Utilidad neta del afio 822,649 $ 140,772
Otros resultados integrales:
Otro resultado integral que no podra reclasificarse
a resultados en periodos posteriores, neto de impuestos:
Revaluacién de activos, neto de impuestos 2,118,724 3,028,484
Superavit por emisién de certificados bursatiles inmobiliarios - (24,091)
Superavit participacion no controladora 1,021,897 1,394,065
Efecto de conversion (5,700) (2,121)
Obligaciones laborales, neto de impuestos 173 1,137
Total de otros resultados integrales 3,135,094 4,397,474
Utilidad integral del afio 3,957,743 $ 4,538,246
Atribuible a:
Los propietarios de la entidad controladora 2,538,750 $ 2,774,211
Participacién no controladora 1,418,993 1,764,034
3,957,743 $ 4,538,246

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS
ESTADOS CONSOLIDADOS DE CAMBIOS EN EL CAPITAL CONTABLE
Por los aios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifras en miles de pesos mexicanos) (Nota 16)
Atribuible a los propietarios de la controladora
Resultados acumulados Otros resultados integrales
Superavit por
Efecto por emision de
medicién de Superavit por certificados Total de
Otras partidas Reserva Reserva Resultados obligaciones Efecto de revaluacion bursatiles Participacién capital
Capital social de capital para acciones legal por aplicar Total laborales conversion de activos inmobiliarios no controladora contable
Saldos al 31 de diciembre de 2021 $ 10,050 $ (16,203,640) $ - 19,813 ¢ 4,653,173 % 4,672,986 $ 465 (292) $ 11,480,589 $ 26,635,921 16,387,248 $ 42,983,327
Utilidad del ejercicio - - - - (229,197) (229,197) - - 369,969 140,772
Otros resultados integrales - - - - - - 1,137 (2,121) 3,028,484 (24,091) 1,394,065 4,397,474
Total de utilidad integral - - - - (229,197) (229,197) 1,137 (2,121) 3,028,484 (24,091) 1,764,034 4,538,246
Traspaso de revaluacion de activos,
neto de impuestos - - - - 673,951 673,951 - - - - - 673,951
Efectos de fusion de las compafiias 14,141 - - (16,463) (2,485,822) (2,502,285) - - - - - (2,488,144)
Dividendos pagados - - - - (1,769,319) (1,769,319) - - - - - (1,769,319)
Creacidn reserva para recompra
de acciones 2,500,000 - 2,500,000
Recompra de acciones (458) - (1,037,288) - - - - - - - - (1,037,746)
Reembolso de capital - - - - - - - - - (1,244,112) (1,244,112)
Dividendos en efectivo - - - - - - - - - - (285,780) (285,780)
Saldos al 31 de diciembre de 2022 23,733 (16,203,640) 1,462,712 3,350 842,786 846,136 1,602 (2,413) 14,509,073 26,611,830 16,621,390 43,870,423
Utilidad del ejercicio - - - - 425,552 425,552 - - - - 397,097 822,649
Otros resultados integrales - - - - - 173 (5,700) 2,118,724 - 1,021,897 3,135,094
Total de utilidad integral - - - - 425,552 425,552 173 (5,700) 2,118,724 - 1,418,993 3,957,743
Traspaso de revaluacién de activos,
neto de impuestos - - - - 754,613 754,613 - - - - - 754,613
Dividendos decretados - - - - (1,585,430) (1,585,430) - - - - - (1,585,430)
Recompra de acciones (375) - (842,503) - - - - - - - - (842,878)
Reembolso de capital - - - - - - - - - - (967,051) (967,051)
Dividendos en efectivo - - - - - - - - - - (456,484) (456,484)
Saldos al 31 de diciembre de 2023 $ 23,358 $ (16,203,640) $ 620,209 $ 3,350 437,521 $ 440,871 $ 1,775 (8,113) $ 16,627,798 $ 26,611,830 $ 16,616,848 $ 44,730,937

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Cifras en miles de pesos mexicanos)

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

Por los afios terminados el
31 de diciembre de

2023 2022 2023 2022
Actividades de operacion Actividades de inversion
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 1,571,183 791,810 Propiedad y equipo (2,690,468) (4,104,142)
Partidas en resultados que no afectaron el efectivo: Intereses cobrados 454,684 427,643
Depreciacién y amortizacién 6,493,706 6,055,009 Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de inversidon (2,235,784) (3,676,499)
Intereses devengados a favor (454,684) (427,643)
Intereses devengados a cargo 3,167,402 3,130,337 Actividades de financiamiento
Pérdida cambiaria, neta 444,523 711,486 Incremento de capital social 3 14,141
Costo neto del periodo 2,665 2,438 Recompra de acciones (842,878) (1,037,746)
11,224,795 10,263,437 Reembolso dg capital . (967,051) (1,244,112)
Deuda bancaria a corto plazo obtenida - 570,000
Deuda bancaria pagada Bank of América - (60,578)
Cambios en activos y pasivos de operacion: Deuda bancaria pagada ) (1,020,000)
Cuentas por cobrar 10,541 (209,191) Dividendos pagados (2,118,303) (2,055,099)
Partes relacionadas (52,822) 218,844 Intereses pagados por deuda (1,296,015) (1,250,810)
Impuestos por recuperar 262,402 2,515,904 Pago de arrendamientos (3,136,310) (2,964,179)
Otros activos porcion corriente y no corriente (8,124) 14,568 Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de financiamiento (8,360,557) (9,048,383)
Cuentas por pagar y pasivos acumulados (74,866) (63,105)
Pago de beneficios al retiro (5,180) 3,572 Decremento neto de efectivo y equivalentes (402,468) (797,986)
Impuestos y contribuciones por pagar (1,162,873) (814,933) Efectivo y equivalentes al principio del afio 4,888,306 5,686,292
Flujos netos de efectivo generados por actividades de operacion 10,193,873 11,926,896 Efectivo y equivalentes al final del afio $ 4,485,838 $ 4,888,306

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A.B. DE C.V. Y SUBSIDIARIAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
(Cifras en miles de pesos mexicanos, excepto que se indique otra denominacion)

INFORMACION CORPORATIVA

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de CV. y subsidiarias (en lo sucesivo “Opsimex” o “la Compafiia”), fue constituida
en la Ciudad de México, el 5 de enero de 2015, como resultado de la escisidon de Radiomdvil Dipsa, S.A. de C.V.
(Telcel). Tiene como objeto social otorgar el arrendamiento de infraestructura pasiva colocada en espacios fisicos
tales como espacios abiertos, pisos, techos y azoteas para la instalacion de equipos de transmisién y recepciény
equipos auxiliares (tales como plantas de luz o baterias de respaldo, sistemas de aire acondicionado, alarmas y otros
aparatos) de telecomunicaciones.

Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C\V. (antes Operadora de Sites Mexicanos, S.A. de C.V.) y subsidiarias, hasta
el 15 de marzo de 2022, fue subsidiaria al 99.99% de Telesites, S.A.B. de C.V. (Telesites), debido a la fusién entre
estas companias.

El periodo de operaciones considerado en los estados financieros consolidados de la Compafiia y el ejercicio fiscal
2023y 2022, comprenden del 1 de enero al 31 de diciembre de dichos afios.

La Compafiia se encuentra domiciliada en la Ciudad de México, en avenida Paseo de las Palmas, No. 781, piso 7 oficinas
703y 704, Colonia Lomas de Chapultepec Il Seccién, Miguel Hidalgo, cédigo postal 11000.

Los estados financieros consolidados adjuntos fueron aprobados para su emision y publicacion por el Consejo de
Administracién el 10 de abril de 2024. Estos estados financieros deberan ser aprobados en fecha posterior por la
Asamblea de Accionistas. Este 6rgano tiene la facultad de modificar los estados financieros consolidados. Los eventos
subsecuentes fueron considerados hasta esta fecha.

Eventos relevantes

Mediante asamblea general extraordinaria de accionistas de fecha 20 de enero de 2022, se discutié y aprobd la
fusion entre Operadora de Sites Mexicanos y Telesites, misma que surtié efectos el dia 15 de marzo de 2022, fecha
en la cual Opsimex cambio su razén social por la de Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de CV. y se enlistd en la
Bolsa Mexicana de Valores.
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a)

Compra de infraestructura pasiva

Con fecha 7 de diciembre de 2022, mediante contrato de compraventa de activos fijos el Fideicomiso Opsimex adquirié
de Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. (en adelante “Telmex”) un portafolio de 194 torres de telecomunicaciones
incluidos sus derechos y obligaciones, el valor de las transacciones ascendié a $1,390 millones de pesos.

Con fecha 17 de noviembre de 2022, mediante contrato de compraventa de activos fijos Opsimex adquirio de Telmex
un portafolio de 194 torres de telecomunicaciones incluidos sus derechos y obligaciones, el valor de las transacciones
ascendié a $1,194 millones de pesos.

Con fecha 24 de julio de 2023, mediante contrato de compraventa de activos se adquirié de Telmex un portafolio
de 272 torres de telecomunicaciones incluidos sus derechos y obligaciones, el valor de la transaccion ascendié a
$952 millones de pesos cuya razonabilidad de mercado estd fundamentada en las condiciones de mercado en las
que fueron adquiridas.

Con fecha 20 de diciembre de 2023, mediante contrato de compraventa de activos se adquirioé de Telmex un portafolio
de 6 torres de telecomunicaciones incluidos sus derechos y obligaciones, el valor de la transaccion ascendi6 a $21
millones de pesos cuya razonabilidad de mercado estd fundamentada en las condiciones de mercado en las que
fueron adquiridas.

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS Y POLITICAS
Y PRACTICAS CONTABLES

Bases de preparacion

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo Internacional de Contabilidad (IASB por sus siglas eninglés),
vigentes al 31 de diciembre de 2023.

La preparacién de los presentes estados financieros consolidados conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
y supuestos criticos que afectan los montos reportados de ciertos activos y pasivos, asi como también ciertos ingresos
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b)

c)

y gastos. También exige a la administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Compaiiia.

Se ha utilizado el peso mexicano como la moneda funcional y de reporte.

Consolidacion

Los estados financieros consolidados incluyen las cuentas de Opsimex y las de sus subsidiarias sobre la que ejerce
control. Los estados financieros de sus subsidiarias fueron preparados para el mismo periodo en el que reporta
Opsimex, aplicando politicas contables consistentes. Las compafiias operan en el ramo de Telecomunicaciones o
prestan sus servicios a empresas en el ramo de Telecomunicaciones. Los saldos y operaciones con partes relacionadas
han sido eliminados en los estados financieros consolidados.

Los resultados de operacién de sus subsidiarias fueron incorporados en los estados financieros de la Compaiiia a
partir del mes en el que fueron constituidas.

La inversion en las subsidiarias al 31 de diciembre de 2023y 2022, es como sigue:

% de participacion Fecha en que

al 31 de diciembre de empezo a Tipo de
Razén social 2023 2022 Pais consolidar operacion
Fideicomiso Irrevocable 4594, Banco
Actinver, Institucién de Banca Multiple 72.5% 72.5% México Julio 2020 Infraestructura
Telesites Costa Rica, S.A. (TLC) 100% 100% CostaRica  Agosto 2021 Infraestructura

Reconocimiento de ingresos

Ingresos por rentas y servicios de adecuacion

La actividad principal de la Compafiia es la renta de infraestructura pasiva que se refiere a los elementos no electrénicos
de las redes de telecomunicaciones, como lo son torres, mastiles y demdas estructuras que proporcionan soporte a
las antenas de radiocomunicacién.

Los servicios de adecuacion para los operadores telefénicos corresponden a adecuaciones que son realizadas a la
infraestructura pasiva.
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d)

Los ingresos derivados de contratos con clientes se reconocen en el momento en que el control de los bienes o servicios
se transfiere al cliente por un monto que refleje la contraprestacion a la cual la Compafiia espera tener derecho a
cambio de dichos bienes y servicios. La Compafiia ha concluido que actla como principal en sus contratos de ingresos
conforme la NIIF 15 - Ingresos procedentes de contratos con clientes. Las rentas son revisadas e incrementadas en
funcién al comportamiento que tenga el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) y son establecidas en funcién
a las caracteristicas de los espacios contratados en donde se encuentra la infraestructura pasiva.

Uso de estimaciones

La preparacion de estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de estimaciones en la valuacidon de
algunos de sus renglones. Los resultados que finalmente se obtengan pueden diferir de las estimaciones realizadas.
La Compafiia basoé sus estimaciones en parametros disponibles cuando los estados financieros consolidados fueron
preparados. Sin embargo, las circunstancias e hipdtesis existentes sobre hechos futuros pueden sufrir alteraciones
debido a cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera del control de Opsimex. Dichos cambios son
reflejados en las estimaciones y sus efectos en los estados financieros cuando ocurren.

Estas estimaciones se refieren principalmente a:

o Estimacién de vidas Utiles de propiedad y equipo
o Estimacién de perdidas crediticias esperadas

o Deterioro de activos de larga duracién

« Valor razonable de instrumentos financieros

o Beneficios directos a empleados

e Provisidn para el retiro de activos

Activos y pasivos financieros
i. Activos financieros
Reconocimiento inicial y valuacion
Los activos financieros se clasifican en su reconocimiento inicial, activos financieros valuados a su costo amortizado

(instrumentos para cobrar principal e interés “IFCPI"), a valor razonable con cambios en ORI (Otros Resultados
Integrales) (IFCV) y a valor razonable con cambios en resultados (IFN).
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La clasificacion de los activos financieros al momento de su reconocimiento inicial depende de las caracteristicas
contractuales de los flujos de efectivo del activo financiero y el modelo de negocio de la Compafiia para admi-
nistrar dichos activos. Con excepcién de las cuentas por cobrar que no contienen un componente importante de
financiamiento, la Compafifa inicialmente valta un activo financiero a su valor razonable mas, en el caso de los
activos financieros que no estén medidos al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion.
Las cuentas por cobrar que no contienen un componente importante de financiamiento se valuan al precio de la
transaccién determinado de conformidad con la NIIF 15. Ver la politica contable en la Nota 2.c “Reconocimiento
de ingresos”.

Para que un activo financiero pueda clasificarse y valuarse a su costo amortizado o a valor razonable con cambios
en ORI, dicho activo debe dar lugar a flujos de efectivo que sean exclusivamente pagos de principal e intereses
(IFCPI) respecto del monto de capital pendiente. Dicha evaluacién se conoce como la prueba de instrumento
financiero para cobrar principal e interés y se realiza a nivel de instrumento.

El modelo de negocio de la Compaiiia para administrar sus activos financieros se refiere a la forma como administra
sus activos financieros para generar flujos de efectivo para el negocio al Lllevar a cabo sus actividades y no en una
intencion particular de tenencia de un instrumento. El modelo de negocio determina si los flujos de efectivo se
derivaran de obtener flujos de efectivo contractuales, de la venta de activos financieros, o de ambos.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de activos dentro de un marco de tiempo
establecido por una regulacion o convenio del mercado (regular-way trades, como se conocen en inglés) se reconocen
en la fecha de negociacion; es decir, la fecha en la que la Compafiia se compromete a comprar o a vender el activo.

Reconocimiento posterior
Para fines de su reconocimiento posterior, los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias:

a) Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda)
b) Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI con reciclaje en resultados acumulados
c) Activos financieros a valor razonable con cambios en ORI sin reciclaje en resultados acumulados
d) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares)
se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacién financiera de la Compafiia) cuando:

o Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o
o La Compafia ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido la obligacién
de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material para el tercero bajo un acuerdo
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"de transferencia" y (a) la Compafia ha transferido practicamente todos los riesgos y beneficios del activo, o
(b) la Compafifa no ha transferido ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha
transferido el control del activo

Cuando la Compafiia ha transferido sus derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo o ha asumido la
obligacion de transferirlos bajo un acuerdo de transferencia, evalla si han retenido los riesgos y beneficios de
la propiedad y en qué medida los ha retenido. Cuando no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios del activo ni tampoco ha transferido el control del mismo, la Compaiiia sigue reconociendo
el activo transferido en la medida de su involucramiento continuo en el mismo. En ese caso, la Compafia también
reconoce el pasivo relacionado. El activo transferido y el pasivo relacionado se vallan sobre una base que refleje
los derechos y obligaciones que la Compafiia haya retenido.

La participacion continua que toma la forma de garantia sobre el activo transferido se valta al menor entre el valor
neto en libros original del activo y el monto maximo de la contraprestacion que la Compafiia estaria requerida a
volver a pagar.

Deterioro de activos financieros

La Compafiia reconoce una estimacién por pérdidas crediticias esperadas (PCE) para todos los instrumentos de
deuda que no sean mantenidos a su valor razonable con cambios en resultados. Las pérdidas crediticias esperadas
se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales por pagar bajo el contrato y todos los flujos de
efectivo que la Compafiia espera obtener, descontados con base en una aproximacién de la tasa de interés efectiva
original. Los flujos de efectivo esperados incluiran los flujos de efectivo derivados de la venta de la garantia
colateral mantenida u otras mejoras crediticias que sean integrales para las condiciones contractuales.

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen en etapas. Para exposiciones crediticias en las cuales no ha habido
un aumento significativo del riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial, se reconoce una provision de pérdidas
crediticias esperadas para las pérdidas crediticias que resulten de los eventos de incumplimiento que sean posibles
dentro de los siguientes 12 meses (una pérdida crediticia esperada por 12 meses). Para exposiciones a riesgo de
crédito en las cuales ha habido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial, se
debe reconocer una provisién por las pérdidas crediticias esperadas durante la vida restante de la exposicion al
riesgo, sinimportar en qué fecha suceda el incumplimiento (una pérdida crediticia esperada por toda la vida de los
instrumentos).

Para cuentas por cobrar comerciales, la Compafiia aplica un enfoque simplificado para calcular las pérdidas crediticias
esperadas. Por lo tanto, la Compafiia no monitorea los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una estima-
cion para pérdidas con base en las pérdidas crediticias esperadas por toda la vida de los deudores en cada fecha de
reporte. La Compafiia ha establecido una matriz de provisiones la cual se basa en la experiencia histérica de pérdidas
crediticias, ajustada para reconocer factores pronosticados especificos de los deudores y el entorno econdémico.
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La Compafiia considera que un activo financiero se encuentra en incumplimiento de pago cuando los pagos con-
tractuales tienen saldos vencidos de mas de 90 dias. Sin embargo, en ciertos casos, la Compafiia puede considerar
que un activo financiero esta en incumplimiento de pago cuando exista informacion interna o externa que indique
que es poco probable que la Compafiia reciba los montos contractuales pendientes en su totalidad antes de tomar
en cuenta las mejoras crediticias mantenidas por la Compafiia.

i. Pasivos financieros

Reconocimiento inicial y valuacion

Los pasivos financieros se clasifican a la fecha de su reconocimiento inicial, segin corresponda, como pasivos
financieros a valor razonable con cambios en resultados, deuda a largo plazo, cuentas por pagar y pasivos acu-
mulados.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable, y la deuda a largo plazo se presenta
incluyendo los costos de transaccion directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen cuentas por pagar y pasivos acumulados, deuda a largo plazo y
préstamos a partes relacionadas.

Reconocimiento posterior
La valuacién de los pasivos financieros depende de su clasificacion como se indica a continuacién:

 Pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados
Los pasivos financieros valuados a su valor razonable con cambios en resultados incluyen los pasivos financieros
para fines de negociacion y pasivos financieros valuados al momento del reconocimiento inicial a su valor
razonable con cambios en resultados.

« Deuda alargo plazo
Después del reconocimiento inicial, la deuda a largo plazo que devenga intereses se valla a su costo amortizado
usando el método de tasa de interés efectiva. Se reconocen en los resultados del ejercicio cuando los pasivos
se dejan de reconocer, asi como a través del proceso de amortizacién de la tasa de interés efectiva.

El costo amortizado se calcula tomando en consideracién cualquier descuento o prima sobre la adquisicidén y las
cuotas y costos que son una parte integral de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés
efectiva se reconoce bajo el rubro de intereses devengados a cargo en el estado de resultados.
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1.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién se cumple, se cancela o expira. Cuando un pasivo financiero
existente es reemplazado por otro proveniente del mismo acreedor en condiciones sustancialmente diferentes, o
cuando las condiciones de un pasivo existente son sustancialmente modificadas, dicho intercambio o modificacion
se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los valores
netos en libros respectivos se reconoce en resultados.

Compensacion de instrumentos financieros
La compensacion de un activo financiero y un pasivo financiero para su presentacion en el estado de situacion
financiera procede sélo cuando:

(i) la Compafiiatiene un derecho y una obligacién legal de cobrar o pagar unimporte compensado, por lo que la
entidad tiene, de hecho, un activo financiero compensado o un pasivo financiero compensado; y

(ii) el monto resultante de compensar el activo financiero con el pasivo financiero refleja los flujos de efectivo
esperados de la Compaifiia, al liquidar dos o mas instrumentos financieros.

. Valor razonable de los instrumentos financieros

A cada fecha de presentacién de informacidn, el valor razonable de los instrumentos financieros que se negocian en
los mercados activos se determina considerando los precios cotizados en el mercado, o a los precios cotizados por
los intermediarios financieros (precio de compra para las posiciones activas y precio de venta para las posiciones
pasivas), sin deduccion alguna de los costos de transaccion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado activo, el valor razonable se determina utili-
zando las técnicas de valuacién generalmente aceptadas. Dichas técnicas pueden incluir el uso de transacciones de
mercado bajo el principio de plena competencia, referencias al valor razonable actual de otro instrumento financiero
gue sea esencialmente similar, analisis de los flujos de efectivo descontados u otros modelos de valuacion.

La jerarquia utilizada para determinar los valores razonables es como sigue:

Nivel 1. Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos;

Nivel 2. Variables distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que sean observables para el activo o
pasivo, directamente (precios) o indirectamente (derivadas de precios) y;

Nivel 3. Variables utilizadas para el activo o pasivo que no estén con base en datos observables de mercado
(variables no observables).

En la Nota 10 se proporciona un analisis de los valores razonables de los instrumentos financieros.
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f)

9)

h)

Efectivo y equivalentes

Los saldos en bancos devengan intereses a tasas variables sobre la base de tasas diarias de depositos bancarios.
Los equivalentes de efectivo estan representados por depdsitos a corto plazo que se realizan por periodos variables
de entre uno y tres dias, y devengan intereses a las tasas de depdsitos a corto plazo aplicables. Tales inversiones se
presentan a su costo de adquisicion mas intereses devengados, importe que es similar a su valor de mercado.

Clasificacion corriente y no corriente
La Compaiiia presenta los activos y pasivos en el Estado de Situacién Financiera con base a la clasificacion de corrientes
o no corrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando:

« Seesperarealizar el activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se informa.

« Es efectivo o equivalente de efectivo, para ser intercambiado o usado para cancelar un pasivo al menos durante
doce meses a partir de la fecha del ejercicio sobre el que se informa.

« La Compafiia clasifica el resto de sus activos como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando:

« Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del ejercicio sobre el que se informa.
« No tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacién, al menos, durante los doce meses siguientes a la
fecha del ejercicio sobre el que se informa.

La Compaiiia clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.

Propiedad y equipo, neto

La propiedad, que se encuentra conformada por la infraestructura pasiva, corresponde a elementos no electrénicos
al servicio de las redes de telecomunicaciones que incluyen, mastiles, torres, postes, etc., incorporados a la infraes-
tructura pasiva, se registra a su Valor razonable, bajo el modelo de valor revaluado de conformidad con la opcién
establecida en la NIC 16, “Propiedades, Planta y Equipo”. Dicho valor es revisado peridédicamente en el momento
en que la Compafiia considera que existe una variacion significativa entre el valor en libros y su Valor razonable. La
depreciacion es calculada sobre el Valor razonable de los activos utilizando el método de linea recta con base en la
vida Util estimada, desde el momento en que estan disponibles para su uso.

El equipo se registra a su valor de adquisicién, neto de su depreciacion acumulada de conformidad con la NIC 16,
“Propiedades, Planta y Equipo”. La depreciacidn es calculada sobre el costo atribuido de los activos utilizando el
método de linea recta con base en la vida Util estimada de los activos, a partir del mes siguiente en que se encuentran
disponibles para su uso.
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La Compaiiia evalla periédicamente los valores residuales, las vidas Utiles y métodos de depreciacién de la propiedad
y equipoy en su caso el efecto de este cambio en estimacion contable es reconocido prospectivamente, a cada cierre
de ejercicio, de acuerdo con la NIIF 8, “Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores”.

El monto del superavit por revaluacién es reciclado a los resultados acumulados en la misma proporcién de la
depreciacion contable durante la vida del activo, y en el caso de que el activo revaluado se dé de baja, el monto del
superavit se transfiere a los resultados acumulados, sin afectar los resultados del periodo.

El valor neto en libros de una partida de la propiedad y equipo se deja de reconocer al momento de la venta o cuando
ya no se esperen beneficios econdmicos futuros de su uso o venta. Las ganancias o pérdidas que surjan de la venta
de una partida de propiedad y equipo representan la diferencia entre los ingresos netos provenientes de la venta, si
los hubiese, y el valor neto en libros de la partida y se reconoce como otros ingresos de operacion u otros gastos de
operacién cuando se deja de reconocer la partida.

Las tasas de depreciacién anuales para 2023 y 2022 son las siguientes:

Infraestructura pasiva De 3.33% a 6.67%

Equipo de computo 30%
Equipo de transporte 25%
Otros equipos 10%

Licencias y software
Las licencias y software adquiridos son activos intangibles de vida definida que se reconocen a su valor de adquisicion.
La amortizacion es calculada sobre el valor de adquisicidén bajo el método de linea recta con base en su vida Util.

La tasa de amortizacion anual de las licencias adquiridas es del 15%.

Deterioro de activos de larga duraciéon

Se tiene la politica de evaluar la existencia de indicios de deterioro sobre el valor de los activos de larga duracion.
Si existen tales indicios, o cuando se trata de activos cuya naturaleza exige un analisis de deterioro anual, se estima
el valor recuperable del activo, siendo este mayor que el valor razonable, deducidos de costos de enajenacién, y su
valor en uso. Dicho valor en uso se determina mediante el descuento de los flujos de efectivo futuros estimados,
aplicando una tasa de descuento antes de impuestos que refleja el valor del dinero en el tiempo y considerando los
riesgos especificos asociados al activo. Cuando el valor recuperable de un activo esta por debajo de su valor neto
contable, se considera que existe deterioro del valor. En este caso, el valor en libros se ajusta al valor recuperable,
registrando la pérdida en los resultados del ejercicio de que se trate.
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k)

Los cargos por depreciacion y/o amortizacion de periodos futuros se ajustan al nuevo valor contable durante la
vida Util remanente. Se analiza el deterioro de cada activo individualmente considerado, excepto cuando se trata
de activos que generan flujos de efectivo que son interdependientes con los generados por otros activos (unidades
generadoras de efectivo).

El valor de la propiedad y equipo se revisa anualmente para verificar que no existen indicios de deterioro. Cuando el
valor de recuperacion, que es el mayor entre el precio de venta y su valor de uso (el cual es el valor presente de los
flujos de efectivo futuros), es inferior al valor neto en libros, la diferencia se reconoce como una pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la propiedad y equipo no presentd indicios de deterioro razén por la cual no se
determinaron pérdidas por este concepto.

Arrendamientos

La determinacién de si un contrato es o contiene un arrendamiento se basa en el fondo econémico del acuerdo a la
fecha deinicio del arrendamiento. EL contrato es, o contiene, un arrendamiento si el cumplimiento del mismo depende
del uso de un activo (o activos), aunque dicho activo (o activos) no esté explicitamente en el contrato.

Al comienzo de un contrato, la Compafiia debe evaluar si el contrato es, o contiene, un arrendamiento. Es decir, si el
contrato transfiere el derecho de uso de un activo identificado durante un periodo de tiempo determinado a cambio
de una contraprestacion. En caso contrario, se trata de un contrato de servicios.

La Compafifa aplica un Unico enfoque para el reconocimiento y valuacién de todos los arrendamientos, con excepcién
de los arrendamientos a corto plazo y los arrendamientos en los que el activo subyacente es de bajo valor (con base en
suimportancia relativa). La Compafiia reconoce pasivos por arrendamiento para realizar los pagos de arrendamiento
y activos por derecho de uso que representan su derecho a utilizar los activos subyacentes.

i) Activos por derecho de uso

La Compafiia reconoce activos por derecho de uso en la fecha de comienzo del arrendamiento (es decir, la fecha
en que el activo subyacente esta disponible para su uso). Los activos por derecho de uso se vallan a su costo
de adquisicién, menos la depreciacion o amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, y se ajustan para
reflejar cualquier remedicion de los pasivos por arrendamiento. EL costo de los activos por derecho de uso incluye
el importe de la valuacion inicial de los pasivos por arrendamiento reconocidos, los pagos por arrendamiento
realizados antes o en la fecha de comienzo del arrendamiento menos cualquier incentivo de arrendamiento que
serecibay los costos directos iniciales incurridos por el arrendatario. Los activos por derecho de uso se deprecian
0 amortizan sobre la base de linea recta durante el plazo mas corto entre el periodo del arrendamiento, como se
muestra a continuacion:
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Arrendamientos de inmuebles
Vehiculos y oficinas

Los activos por derecho de uso también estan sujetos a pruebas de deterioro. Véase la politica 2.j sobre el deterioro
del valor de activos no financieros.

Pasivos por arrendamiento

En la fecha de comienzo del arrendamiento, la Compafiia reconoce pasivos por arrendamiento valuados al valor
presente de los pagos futuros por arrendamiento que se realizaran durante el periodo del arrendamiento. Los
pagos por arrendamiento incluyen pagos fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo
de arrendamiento por cobrar, pagos variables por arrendamiento que dependen de un indice o una tasa, y los
importes que se espera pagar como garantias de valor residual.

Los pagos por arrendamiento también incluyen el precio de ejercicio de una opcién de compra si la Compafiia tiene
certeza razonable de que la ejercerd y los pagos de penalizaciones por rescisién del contrato de arrendamiento,
si el plazo del arrendamiento refleja que la Compafiia ejercera una opcién para terminar el arrendamiento.

Los pagos variables por arrendamiento que no dependen en un indice o tasa se reconocen como gastos (salvo
que se hayan incurrido para producir inventarios) en el periodo en el cual ocurre el evento o condicidon que genera
el pago.

Para calcular el valor presente de los pagos por arrendamiento, la Compafiia descuenta a valor presente los flujos
futuros de efectivo por aquellos arrendamientos que se encuentran dentro del alcance de la norma, utilizando una
tasa de descuento incremental, la cual es una estimacién de la tasa que la Compafiia obtendria por un préstamo, a
un periodo similar a las obligaciones por arrendamiento actuales y con una garantia similar, para obtener un activo
de similar al activo arrendado. Después de la fecha de comienzo del arrendamiento, el monto de los pasivos por
arrendamiento se incrementa para reflejar la acumulacién de intereses devengados y se reduce en proporcion a
los pagos por arrendamiento realizados. Adicionalmente, el valor en libros de los pasivos por arrendamiento se
vuelve a medir cuando se presenta una modificacién, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambio en los
pagos por arrendamiento (p. €j., cambios a pagos futuros que resulten de cambios en un indice o tasa utilizados
para calcular dichos pagos), o una modificacion a la evaluacién de una opcién para comprar el activo subyacente.

Los pasivos por arrendamiento de la Compafiia se presentan por separado de los demas pasivos en el estado de
situacién financiera.
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Pasivos, provisiones, pasivos contingentes y compromisos

Los pasivos por provisiones se reconocen cuando (i) existe una obligacion presente (legal o asumida) como resultado
de un evento pasado, (ii) es probable que se requiera la salida de recursos econémicos como medio para liquidar
dicha obligacion, y (iii) la obligacién puede ser estimada razonablemente.

Cuando el efecto del valor del dinero a través del tiempo es significativo, el importe de la provision es el valor presente
de los desembolsos que se espera sean necesarios para liquidar la obligacion. La tasa de descuento aplicada en estos
casos es antes de impuestos, y refleja las condiciones de mercado a la fecha del estado de situacion financiera y, en
su caso, el riesgo especifico del pasivo correspondiente. En estos casos, el incremento en la provision se reconoce
como un gasto por intereses.

Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la salida de recursos para su
extincion. Asimismo, las contingencias solamente se reconocen cuando generan una pérdida.

Provision para el retiro de activos

La Compaiiia reconoce una provision por los costos de desmantelamiento de los sitios en donde tiene arrendada su
infraestructura pasiva. Los costos de desmantelamiento se determinan como el valor actual de los costos esperados
para cancelar la obligacion usando flujos de efectivo estimados y se reconocen como parte del costo del activo. Los
flujos de efectivo se descuentan a una tasa de descuento antes de impuestos que refleja los riesgos especificos del
pasivo por desmantelamiento. La reversion del descuento se reconoce en el estado de resultados como un gasto
financiero a medida que se produce.

Los costos estimados futuros del desmantelamiento se revisan anualmente y se ajustan segun corresponda. Los
cambios en los costos estimados futuros o en la tasa de descuento aplicada se suman o restan al costo del activo.

Beneficios a empleados

Los costos de primas de antigliedad se reconocen anualmente con base en calculos efectuados por actuarios inde-
pendientes, mediante el método de crédito unitario proyectado utilizando hipétesis financieras netas de inflacion.
La ultima valuacion actuarial se efectu6 al 31 de diciembre de 2023.

Los costos derivados de ausencias compensadas, como lo son las vacaciones, se reconocen de forma acumulativa
por la que se crea la provision respectiva.

Participacion de los Trabajadores en las Utilidades (PTU)

El 1 de septiembre de 2021, con motivo de la reforma de subcontrataciéon laboral, la Compafiia contrato a los
empleados que fueron transferidos de Demonsa, S.A. de C.V. (“la transferente”), asumiendo ante los empleados,
las obligaciones de pago por servicios pasados, por lo tanto, la Compaifiia reconocié el pasivo por obligaciones de
beneficios definidos (OBD), asi como cualquier otro pasivo laboral, con efecto en los resultados del afio.
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La Compainiia sélo estd obligada al pago de PTU causada sobre sus propios resultados.

Con motivo de la reforma de subcontratacion laboral, durante 2021 se modificé la forma de calcular el pago de la
participacion de los trabajadores en la utilidad (PTU). Se establecieron limitantes, las cuales establecen que el monto
asignado de PTU a cada empleado no podra superar el equivalente a tres meses de su salario actual, o el promedio
de PTU recibida por el empleado en los tres afios anteriores (PTU asignada), el que sea mayor.

Si la PTU causada que se determiné aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta mayor a la suma
de la PTU asignada a todos y cada uno de los empleados, esta Ultima debe ser considerada la PTU causada del
periodo, y con base en la Ley Federal del Trabajo (LFT) se considera que la diferencia entre ambos importes no genera
obligaciones del pago actual ni en los futuros.

Si la PTU determinada aplicando la tasa del 10% sobre la utilidad fiscal base resulta menor o igual a la suma de la
PTU asignada a todos y cada uno de los empleados, la PTU causada sera la que se determine aplicando el 10% a la
utilidad fiscal base.

Impuestos a la utilidad
Elimpuesto a la utilidad causado en el afio se presenta como un pasivo a corto plazo neto de los anticipos efectuados
durante el mismo.

La Compafiia determina los impuestos a la utilidad diferidos con base en el método de activos y pasivos, mencionado
enlaNIC 12 Impuesto a las Ganancias.

Elimpuesto sobre la renta diferido se determina utilizando el método de activos y pasivos, con base en las diferencias
temporales entre los valores fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros a la fecha de presentacion de
informacion.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden con base en las tasas fiscales que estaran vigentes en el
ejercicio cuando el activo se materialice o el pasivo se liquide, con base en las tasas fiscales (y legislacion fiscal) que
estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobacion se encuentre proximo a completarse en la fecha de presentacion
de informacién.

El valor neto en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de presentacion de informacion
y se reduce en la medida en que ya no sea probable que habra utilidades fiscales futuras suficientes para permitir
que se apliquen todos o una parte de los activos por impuestos diferidos. Los activos por impuestos diferidos no
reconocidos se revalUan en cada fecha de presentacién de informacion y se comienzan a reconocer en la medida
en que sea probable que haya utilidades fiscales futuras suficientes para permitir la recuperacién del activo por

impuestos diferidos.
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Los impuestos diferidos relacionados con partidas reconocidas fuera de las utilidades o pérdidas, se reconocen en
correlacion con la transaccion subyacente, ya sea en otras partidas de utilidad integral o directamente en el patrimonio.

q) Posicion fiscales inciertas
La Compaiiia evalla periddicamente las posiciones tomadas en declaraciones de impuestos con respecto a situaciones
en las que las leyes fiscales aplicables estan sujeta a interpretacion y considera si es probable que la autoridad fiscal
acepte un tratamiento fiscal incierto. La Compaiiia mide sus saldos fiscales en base a la cantidad mas probable o al
valor esperado, dependiendo de qué método proporcione una mejor prediccion de la resolucion de la incertidumbre.

r) Estado de flujos de efectivo
El estado de flujos de efectivo muestra las entradas y salidas de efectivo que ocurrieron durante el afio. Adicionalmente,
el estado de flujos de efectivo inicia con la utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad, presentando en primer
lugar los flujos de efectivo de las actividades de operacion, después los de inversion y finalmente, los de financiamiento.

El estado de flujos de efectivo por los ejercicios que terminaron el 31 de diciembre de 2023 y 2022, fueron preparados
bajo el método indirecto.

s) Concentracion de riesgo
Los principales instrumentos financieros de financiamiento de las operaciones de la Compafiia, estan compuestos por
préstamos bancarios, lineas de crédito, cuentas por pagar y cuentas por pagar a partes relacionadas. La Compafiia

posee varios activos financieros tales como efectivo y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por cobrar a partes
relacionadas y otros activos que provienen directamente de su operacién.

Los principales riesgos a los que se encuentran expuestos los instrumentos financieros de la Compaifiia son riesgos
en el flujo de efectivo, riesgo de liquidez, riesgo de mercado y riesgo de crédito. La Compaifiia utiliza analisis de sensi-
bilidad para medir las pérdidas potenciales en sus resultados basados en un incremento teérico de 100 puntos base
en tasas de interés. EL Consejo de Administracion aprueba las politicas que le son presentadas por la administracion
de la Compafiia para manejar estos riesgos.

El riesgo de crédito representa la pérdida que seria reconocida en caso de que las contrapartes no cumplieran de
manera integral las obligaciones contratadas. También la Compafiia esta expuesta a riesgos de mercado provenientes
de cambios en tasas de interés.

Los activos financieros que potencialmente ocasionarian concentraciones de riesgo crediticio son el efectivo y
equivalentes y depdsitos a corto plazo e instrumentos financieros de deuda. La politica de la Compafiia esta disefiada
para no limitar su exposicion a una sola institucién financiera.

La Compafiia realiza evaluaciones de crédito continuas y una parte de los excedentes de efectivo se invierte en
depdsitos a plazo en instituciones financieras con buenas calificaciones crediticias.

La tabla siguiente resume el perfil de vencimiento de los pasivos financieros de la Compafiia con base en los pagos contractuales no descontados:

Exigible Menos de 3 meses De 3 a 12 meses Entre 1y 5 afios Mas de 5 afios Total
Ejercicio terminado el 31 de Diciembre de 2023
Préstamos y créditos que devengan intereses $ $ 562,022 $ 395,504 20,208,606 21,166,132
Cuentas por pagar y otros acreedores comerciales 187,159 187,159
$ $ 749,181 $ 395,504 20,208,606 22,102,472
Ejercicio terminado el 31 de Diciembre de 2023
Préstamos y créditos que devengan intereses $ - $ 1,007,742 $ - - 19,762,785 20,770,527
Cuentas por pagar y otros acreedores comerciales - 169,141 - - - 169,141
$ - $ 1,176,883 $ - - 19,762,785 20,939,668
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Presentacion del estado de resultados

Los costos y gastos mostrados en los estados consolidados de resultados integrales de la Compafiia se presentan de
manera combinada (entre funcién y naturaleza), lo que permite conocer sus niveles de utilidad de operacién, ya que
esta clasificacion permite su comparabilidad de acuerdo con la industria en que opera la Compaifiia.

La utilidad de operacién se presenta ya que es un indicador importante en la evaluacién de los resultados de la
Compaifiia. La utilidad de operacién comprende a los ingresos ordinarios, y costos y gastos de operacion.

El rubro de otros ingresos se integra como sigue:

2023 2022

Actualizacién de saldo a favor de IVA $ - $ 170,705
Baja por valuacién de contratos 9,646 15,041
Recuperacion de gastos 6,648 3,250
Recuperacion de rentas - 114
Otros 3,945 354
$ 20,239 $ 189,464

3. NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

A continuacién, se describen las normas e interpretaciones nuevas y modificadas que ya fueron emitidas pero que aun
no entran en vigor a la fecha de publicacién de los estados financieros consolidados. La Compafiia tiene la intencién
de adoptar estas normas e interpretaciones nuevas y modificadas, si corresponde, cuando estas entren en vigor.

Normas emitidas que todavia no entran en vigor

Modificaciones a la NIIF 16: Pasivo por Arrendamiento en una Transaccion de Venta y Arrendamiento posterior
En septiembre de 2022, el IASB emitié modificaciones a la NIIF 16 con el fin de especificar los requisitos que un
vendedor-arrendatario utiliza en la medicién del pasivo por arrendamiento que surge en una transaccién de ventay
arrendamiento posterior, para garantizar que el vendedor-arrendatario no reconozca ningin monto por la ganancia
o pérdida que esté relacionada con el derecho de uso que mantiene.

Las modificaciones entraran en vigor para los periodos anuales que inicien a partir del 1 de enero de 2024 y deben
aplicarse de forma retroactiva a las transacciones de venta y arrendamiento posterior celebradas después de la
fecha de aplicacidn inicial de la NIIF 16. Se permite la aplicacion anticipada siempre y cuando se revele este hecho.

No se espera que las modificaciones tengan un impacto material en los estados financieros de la Compaifiia.
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Modificaciones a la NIC 1: Clasificacién de Pasivos como Corrientes o No Corrientes

En enero de 2020 y octubre de 2022, el IASB emitié las modificaciones del parrafo 69 al 76 de la NIC 1 para
especificar los requisitos para clasificar los pasivos como corrientes o no corrientes. Las modificaciones aclaran los
siguientes puntos:

o Elsignificado del derecho a diferir la liquidacién de un pasivo

e Que el derecho a diferir la liquidacion del pasivo debe existir al cierre del periodo

o Que la clasificacion no se ve afectada por la probabilidad de que la entidad ejerza su derecho a diferir la liquidacién
del pasivo

o Que Unicamente si algun derivado implicito en un pasivo convertible representa en si un instrumento de patrimonio,
los términos del pasivo no afectarian su clasificacién

Ademas, se introdujo un requisito de revelacion cuando un pasivo derivado de un contrato de préstamo se clasifica
como no corriente y el derecho de la entidad a diferir la liquidacidn esta sujeto al cumplimiento de compromisos
futuros dentro de un periodo incluido en un plazo de doce meses.

Las modificaciones entraran en vigor para los periodos que inicien a partir del 1 de enero de 2024 y deben aplicarse
de forma retroactiva. EL Grupo se encuentra evaluando el impacto que tendran estas modificaciones en sus practicas
actuales y sialguno de sus contratos de préstamo existentes pudiera requerir una renegociacion.

Normas e interpretaciones nuevas y modificadas para 2023

Modificaciones a la NIC 1: Clasificaciones Pasivos como Corrientes y No Corrientes

En enero de 2021, el IASB emitié las modificaciones del parrafo 69 al 76 de la NIC 1 para especificar los requisitos

para clasificar los pasivos como corrientes o no corrientes. Las modificaciones aclaran los siguientes puntos:

o ¢Qué se entiende por derecho a aplazar la liquidacién?
e Que debe existir un derecho a diferir al final del periodo sobre el que se informa

Esa clasificacion no se ve afectada por la probabilidad de que una entidad ejerza su derecho de diferimiento.

Que solo si un derivado implicito en un pasivo convertible es en si mismo un instrumento de patrimonio, los términos
de un pasivo no afectarian su clasificacion.

Las modificaciones entraran en vigor para los ejercicios que inicien a partir del 1 de enero de 2023 y deben aplicarse

de forma retroactiva. La Compafiia se encuentra evaluando el impacto que tendran estas modificaciones en sus
practicas actuales y si alguno de sus contratos de préstamo existentes podria requerir una renegociacion.
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flujo disponible y salda los adeudos que tienen prelacion de pago. Al 31 de diciembre el saldo pendiente de cobro a

Revelacion de politicas contables- Modificaciones a la NIC 1 a la Declaracién de practicas de la NIIF 2 o
largo plazo ascendié a $413,694.

En febrero de 2021, el IASB emitié modificaciones a la NIC 1 y a la Declaracién de Practicas de la NIIF 2 Realizacion
de Juicios sobre Materialidad, en las que proporciona orientacion y ejemplos para ayudar a las entidades a aplicar
juicios de materialidad a la informacion sobre politicas contables. Las modificaciones tienen por objeto ayudar a las
entidades a proporcionar informacién sobre politicas contables que sean mas Utiles, sustituyendo el requisito de que
las entidades revelen sus politicas contables “significativas” por el requisito de revelar sus politicas contables “mate-
riales” y afladiendo orientaciones sobre como las entidades aplican el concepto de “materialidad” al tomar decisiones
sobre la revelacion de politicas contables. Las modificaciones a la NIC 1 son aplicables a los ejercicios anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2023, permitiéndose su aplicacion anticipada. Dado que las modificaciones a la
Declaracion Practica proporcionan una orientacion no obligatoria sobre la aplicacion de la definicién de material a la
informacién sobre politicas contables, no es necesario fijar una fecha de entrada en vigor para estas modificaciones.

Con fecha 9 de mayo de 2022 se realiz6 un convenio modificatorio al acuerdo comercial celebrado con fecha 29 de
mayo de 2019, entre Altan y la Compariia mediante el cual se le requirié el pago de los adeudos pendientes generados
desde diciembre de 2020, al efecto de este convenio se determiné un descuento del 17% sobre el precio de larenta
por espacio aprobado en torre, conforme a lo siguiente:

« Seacordd que el contrato por arrendamiento de torre sera por 10 afios.

o Mediante emision de notas de crédito aplicar un descuento del 17% Unica y exclusivamente sobre el precio de la
renta por espacio aprobado en torre se pagara para los primeros 3 afios que van del 17 de noviembre de 2021
al 16 de noviembre de 2024 con un periodo de pago de 180 dias naturales a partir de la emision de la factura,
misma que sera emitida dentro del mes calendario.

o Altérmino de los 3 afios a partir del 17 de noviembre de 2024, Altan solo contard con un periodo de pago de 90
dias naturales a partir de la emisién de la factura.

No se espera que las modificaciones tengan un impacto material en los estados financieros de la Compaifiia.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES . Fn el supuesto de qug se presentg la. ffalta de pago dg cualesquiera de los servicios que se prestaran a Altan los
importes correspondientes no existira plazo de gracia.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el efectivo y equivalentes se integra como sigue:
6. OTROS ACTIVOS PORCION CORRIENTE Y NO CORRIENTE

2023 2022
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los otros activos porcidon corriente y no corriente se integran como sigue:
Caja $ 7 $ 5
Bancos 560,616 65,676 2023 2022
Inversiones de realizacion inmediata 3,925,215 4,822,625
$ 4,485,838 $ 4,888,306 Anticipo a proveedores $ 20,351 $ 19,313
Impuesto al Valor Agregado (IVA) pendiente de acreditar, neto 57,874 63,512
Seguros pagados por anticipado 27,988 28,356
5. CUENTAS POR COBRAR Cuotas y suscripciones 4,850 64,192
Total de otros activos porcion corriente $ 111,063 $ 175,373
En relacion con el Concurso Mercantil solicitado por Altan Redes, S.A.P.I. de C.V,, el pasado 28 de octubre de 2022,
el Juez Primero de Distrito en materia de Concursos Mercantiles con residencia en la Ciudad de México y jurisdiccion 2023 2022
en toda la Republica Mexicana, emitié sentencia mediante la cual se aprobé el Convenio Concursal de fecha 13
de octubre de 2022, presentado por el conciliador del concurso el 14 de octubre de 2022. Respecto al Convenio Depésitos en garantia $ 173,565 $ 159,442
Concursal [Operadora de Sites Mexicanos, S.A.B. de C.V. / el Fideicomiso], en su caracter de acreedor no otorgé quita Otros activos diferidos 58,311 }
alguna a favor de Altan Redes, S.A.P.l. de C\V., asimismo los intereses que se generen por el adeudo reconocido se iran Total de otros activos porcién no corriente $ 231,876 $ 159,442

capitalizando durante la vigencia del convenio con una tasa de interés de TIIE a 28 dias, cuya fecha de vencimiento
es el 31 de diciembre de 2056, sin embargo, podran realizarse pagos antes de esa fecha, si es que el deudor tiene
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7. PARTES RELACIONADAS 2023 2022
a) A continuacién se presenta un analisis de los saldos con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2023 y 2022. Ingresos: . o

Todas las compaiiias son consideradas como asociadas o afiliadas de la Compaiiia ya que sus principales accionistas Torres Latlngamerlca, S.-A.deCV. Reembo[s.cl) de gastos 188 537
son directa o indirectamente accionistas de las partes relacionadas. Carso Electric, S.A. de CV. Recuperacion de gastos ) 22
Seguros Inbursa, S.A. Arrendamiento 318 -
2023 2022 Ocampo Mining,’S.A. de CV. Arrendamiento 821 -
Minera Real de Angeles, S.A. de C.V. Arrendamiento 77 -
Por cobrar:
Radiomdévil Dipsa, S.A. de CV. 14,449 $ 44,626
Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. 30,558 5,486 2023 2022
Otras partes relacionadas 615 343
45,622 % 50,455 Egresos: N
Operadora Cicsa, S.A. de C.V. Construccion 9,869 95,339
Radiomdvil Dipsa, S.A. de C\V. Arrendamiento 57,874 65,435
Por pagar: Seqguros Inbursa, S.A., Grupo
Operadora Cicsa, S.A. de C\V. 4,927 $ 8,251 F'g 10 Inb T P s 40.708 42 754
Teléfonos de México, S.A.B. de CV. 95,173 149,949 PC'TaZC'etr? L”S“A';SZ v " teg‘,”o,s t ’ ors
PC Industrial, S.A. de CV. 16 16 . naus ”; T ‘;A ecy Aa” ed”'mfe”to ;
Radiomovil Dipsa, S.A. de CV. 4 4 Gonsorsao be n;),A ‘d. CeV o Arrendam!ento 1 121_ 1 046
Seguros Inbursa, S.A., Grupo Financiero Inbursa 3,858 3,762 F.rupo Zn o(;.ns, I b € S A rr(;n amiento ! ’165
Alquiladora de Casas, S.A. de CV. 1,010 1,089 lanzas buardiana inbursa, .4 eguros -
) Acolman, S.A. Arrendamiento 9,207 8,583
Otras partes relacionadas 426 - o )
Administradora Carso Palmas, A.C. Arrendamiento 1,086 -
105414 % 163,071 Teléfonos de México, S.A.B. de CV. Activo fijo 1,020,301 2,585,160
Arrendamiento 17,451 -
o ) o ) o ) Teléfonos del Noroeste, S.A. de C.V. Arrendamiento 479 -
b) Durante los .eJeI’CICIOS terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022, se realizaron las siguientes operaciones con Alquiladora de casas, S.A. de CV. Arrendamiento 89,719 6.849
partes relacionadas. Carso Infraestructura y construccion,
S.A.de CV. Servicios de obra 16,928 1,135
2023 2022 L. .
Sears Operadora México, S.A. de C.V. Mantenimiento 1,211 992
Sanborns Hermanos, S.A. de CV. Arredramiento 3,024 -
Ingresos: ~ . .
U ) Compafiia de teléfonos y bienes,
Radiomévil Dipsa, S.A. de C.V. /_Aljrendam|ento 3 $ 10,078,399 $ 9,088,800 S A deCV. Arrendamiento 130,518 127,068
Servicios de adecuacion 119,822 140,729 Industrial Afiliada, S.A. de CV. Arrendamiento 58,573 i
Claro Costa Rica, S.A de CV. Arrendamiento 116,985 - . .
Varios Arrendamiento 656 9
Teléfonos de México, S.A.B. de C.V. Arrendamiento 509,920 335,813
Teléfonos del Noreste, S.A. de C.V. Arrendamiento 1,995 1,857
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8. PROPIEDAD Y EQUIPO, NETO

La Compaiiia cuenta principalmente con dos tipos distintos de torres: las ubicadas en azoteas (rooftops), y las que estan en campo abierto (greenfield). La mayoria de las torres greenfield tienen la capacidad para acomodar hasta tres clientes,
salvo aquellas torres que tienen una altura superior a 45 metros que tienen capacidad para acomodar hasta cinco clientes. Las torres rooftops pueden acomodar mas clientes mediante la instalacién de mastiles adicionales, si hay suficiente
area de piso disponible en el sitio. AL 31 de diciembre de 2023, la Compafiia tiene un total de 22,910 torres (21,518 torres al 31 de diciembre de 2022) que conforman el renglén de infraestructura pasiva.

La infraestructura pasiva esta ubicada dentro de la Republica Mexicana, distribuida en nueve regiones celulares definidas en la regulacion del sector de telecomunicaciones.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la propiedad y equipo se integra como sigue:

Infraestructura Equipo de Construccién

Concepto pasiva transporte Otros equipos en proceso Terrenos Total

Inversion:
Al 31 de diciembre de 2021 $ 88,599,474 24,463 $ 109,713 510,657 50,541 89,294,848
Altas 4,091,872 1,974 7,733 1,312,263 3,495 5,457,767
Altas revaluacién de activos (Nota 2h) 5,106,684 - - - - 5,106,684
Bajas - - - (1,431,943) - (1,431,943)
Al 31 de diciembre de 2022 97,798,030 26,437 117,446 390,977 54,036 98,386,926
Altas 2,468,538 9,978 11,229 1,370,808 2,722 3,863,275
Altas revaluacién de activos (Nota 2h) 3,969,116 - - - - 3,969,116
Bajas (1,048) - - (1,167,964) (3,794) (1,172,806)
Al 31 de diciembre de 2023 $ 104,234,636 36,415 $ 128,675 593,820 52,964 105,046,510

Depreciacion:
Al 31 de diciembre de 2021 $ (17,061,865) (15,520) $ (38,937) - - (17,116,322)
Depreciaciéon del periodo (3,830,067) (2,990) (9,501) - - (3,842,558)
Bajas - - - - - -
Al 31 de diciembre de 2022 (20,891,932) (18,510) (48,438) - - (20,958,880)
Depreciacién del periodo (4,123,249) (3,155) (10,382) - - (4,136,786)
Bajas - - - - -
Al 31 de diciembre de 2023 $ (25,015,182) (21,665) $ (58,820) - - (25,095,667)
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Infraestructura Equipo de Construccién

Concepto pasiva transporte Otros equipos en proceso Terrenos Total

Provision para el retiro de activos:
AL 31 de diciembre de 2021 $ 495,595 $ - $ - $ - $ - $ 495,595
Cancelacion - - - - - -
Amortizacion (26,326) - - - - (26,326)
Aumento del afo 119,104 - - - - 119,104
Al 31 de diciembre de 2022 588,373 - - - - 588,373
Cancelacion - - - - - -
Amortizacion (27,301) - - - - (27,301)
Aumento del afio 64,540 - - - - 64,540
Al 31 de diciembre de 2023 $ 625,612 $ - $ $ - $ - $ 625,612

Valor en libros:
Al 31 de diciembre de 2023 $ 79,845,066 $ 14,750 $ 69,855 $ 593,820 $ 52,964 $ 80,576,456
Al 31 de diciembre de 2022 $ 77,494,471 $ 7,927 $ 69,008 $ 390,977 $ 54,036 $ 78,016,420

El gasto por depreciacion de propiedad y equipo, incluyendo la amortizacion de licencias y software al 31 de diciembre de 2023 y 2022, ascendi6 a $4,185,828 y $3,882,987, respectivamente.

9. PROVISION PARA EL RETIRO DE ACTIVOS

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la provisién para el retiro de activos se integra como sigue:

2023 2022
Saldo al 1 de enero de $ 1,175,685 $ 1,056,581
Incremento por altas de infraestructura pasiva 91,840 145,430
Amortizaciones (27,301) (26,326)
Aplicaciones - -
Saldos al 31 de diciembre $ 1,240,224 $ 1,175,685

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la revision a la estimacion de flujos de efectivo y tasa de descuento no tuvo como resultado un cambio en estas variables, respecto al periodo anterior.
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10. DEUDA A CORTO Y A LARGO PLAZO i) EL5 deagostode 2015, se llevd a cabo la colocacién de CB’s de la serie 1 OSM-15 en pesos con valor de $3,500,000,
con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de emisién y en tanto no sean amortizados, los CB's

a) Integracion de la deuda a largo plazo: generaran un interés bruto anual de 7.97% anual.

Integracion de la deuda 2023 2022 ii) EL 23 de septiembre de 2015, se llevd a cabo la reapertura de la serie 1 OSM-15R en pesos, con valor de $3,710,000,
con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de emisién y en tanto no sean amortizados, los CB's
Emisién de certificados bursatiles Largo plazo $ 20,227,508 $ 19,785,918 generaran un interés bruto anual de 7.97% anual.
Costo amortizado (18,902) (23,133)
Total de deuda bursatil 20.208.606 19 762.785 iii) EL5deagostode 2015, se llevd a cabo la colocacion de CB’s de la serie 2 OSM-152 en pesos con valor de $4,500,000,
Deuda bancaria BOFA Largo plazo 395 504 , ’ ) con vencimiento el 29 de julio de 2021. A partir de su fecha de emisién y en tanto no sean amortizados, los CB's
Total deuda a L l $ 20604110 $ 19762785 generaran un interés bruto anual de 0.5% mas TIIE a 28 dias. Al 31 de diciembre de 2021, dichos CB”s fueron
Ola" deuda @ argo prazo —— - liquidados en su totalidad con fecha 29 de julio de 2021.
b) Integracion de la deuda e intereses a corto plazo: iv) EL5 de agosto de 2015, se llevd a cabo la colocacion de CB's de la serie 3 OSM-15U en UDIS con valor de $7,000,000
(1,324,169 UDIS), con vencimiento el 17 de julio de 2030. A partir de su fecha de emision y en tanto no sean
Integracion de la deuda 2023 2022 amortizados, los CB’s generaran un interés bruto anual de 4.75%.
Deuda bancaria BOFA Corto plazo $ - $ 458,700 v) EL 18 de febrero de 2016, se llevd a cabo la segunda reapertura de la serie 1 OSM -15 2R en pesos, con valor de
$ - $ 458,700 $2,500,000, con vencimiento el 23 de julio de 2025. A partir de su fecha de emisién y tanto no sean amortizados,
los CB's generaran un interés bruto de 7.97% anual.
Intereses por pagar CB’s Corto plazo $ 559,984 $ 547,257
Intereses por pagar préstamos Al 31 de diciembre de 2023, los CB’s a largo plazo reconocidos a su costo amortizado y los intereses devengados
bancarios BOFA Corto plazo 2,038 1,785 pendientes de pago, se integran como sigue:
Total de intereses por pagar 562,022 549,042
Total de deuda e intereses a corto plazo $ 562,022 $ 1,007,742 ) ) ) Deudaa Intereses
Serie Vigencia largo plazo por pagar
c) Emision de Certificados Bursatiles OSM-15 pesos serie 1 23 dejulio de 2025 $ 3,500,000 $ 122,321
40SM-15R pesos serie 1 23 dejulio de 2025 3,710,000 130,595
EL 17 dejulio de 2015, con base en el programa de CB’s constituido con Inversora Bursatil, S.A. de CV., Casa de Bolsa OSM-15 2R pesos serie 1 23 dejulio de 2025 2,500,000 88,002
Grupo Financiero Inbursa (Inversora), Opsimex suscribié el prospecto de Bolsa por un monto de hasta $22,000,000 OSM-15U UDIS serie 3 17 de julio de 2030 10,517,508 219,066
cd) su equivalente en UDIS con una vigencia de cinco afios, mediante el cual se llevaron a cabo las siguientes colocaciones $ 20,227,508 $ 559,984
e CB’s:
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Al 31 de diciembre de 2022, los CB’s a largo plazo reconocidos a su costo amortizado y los intereses devengados Al 31 de diciembre de 2022, los préstamos bancarios a corto plazo se integran como sigue:
pendientes de pago, se integran como sigue:
Deuda Intereses
Deuda a Intereses Moneda Concepto Tasa Vencimiento alargo plazo por pagar
Serie Vigencia largo plazo por pagar
Pesos mexicanos Bank of America, N.A. (i) 4.52% 23 de febrerode 2023 $ 409,898 % 1,595
OSM-15 pesos serie 1 23 dejulio de 2025 $ 3500000 $ 121,653 Bank of America, N.A. (i) 4.52% 23 de febrero de 2023 48,802 190
40SM-15R pesos serie 1 23 dejulio de 2025 3,710,000 128,952 Deuda total $ 458700 % 1,785
OSM-15 2R pesos serie 1 23 dejulio de 2025 2,500,000 86,895
OSM-15U UDIS serie 3 17 dejulio de 2030 10,075,918 209,757

(i) Con fecha 23 de febrero de 2023, venci6 la deuda de Telesites Costa Rica con Bank Of América, en esa misma
fecha se firmo la carta de extensién de la fecha de terminacion entre las partes interesadas en la cual se acordd
incrementar la tasa de interés a 5.60% con una nueva fecha de vencimiento al 2 de marzo de 2023.

$ 19,785,918 $ 547,257

Al 31 de diciembre 2023 y 2022, el valor de la UDI fue de $7.9816 y $7.6468, respectivamente. Al 21 de abril de

ii) Con fecha 1 de marzo de 2023, se firmd la enmienda nimero 1 en virtud del contrato de préstamo a plazo no
2024, fecha de emision de los estados financieros, el valor de la UDI es de $8.1286. (i) z ! ! . vIrty P ptaz

garantizado en el cual se ratifica la tasa de interés de 5.60% y se extiende el plazo a 5 afios a partir de la fecha de

. firma, con vigencia al 1 de marzo de 2028.
Amortizaciones

Las emisiones serie 1 (OSM-15, OSM-15R, OSM-15 2R) en pesos y serie 3 (OSM-15U) en UDIS, no tienen establecidas

amortizaciones de capital durante el periodo de la deuda, el capital sera pagado a su vencimiento. 1. ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

d) Préstamos bancarios Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los activos y pasivos financieros se integran como sigue:
Al 31 de diciembre de 2023, los préstamos bancarios a largo plazo se integran como sigue: 2023 2022
Valor en libros Valor razonable Valor en libros Valor razonable
Deuda Intereses
Moneda Concepto Tasa Vencimiento a largo plazo por pagar Deuda a largo plazo $ 20,604,110 $ 19,350,926 $ 19,762,785 $ 18,795,984
Pesos mexicanos  Bank of America, N.A. (i) ~ 5.60% ldemarzode2028 $ 395,504 $ 2,038 El valor razonable de los activos financieros y de los pasivos financieros se determina con base al importe al que el
Deuda total $ 395504 $ 2,038 instrumento podria ser intercambiado en una transaccion entre partes interesadas, distintas a una venta forzada o

por liquidacion.

Para el efectivo y equivalentes, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y pasivos acumulados el valor razonable
corresponde con el valor en libros de la Compaiiia, debido en gran parte a los vencimientos a corto plazo de los
instrumentos.
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A continuacion, se detallan los valores netos en libros de los activos por derecho de uso reconocidos y los movimientos

durante el periodo.

Arrendamiento Otros
de inmuebles arrendamientos Total
Al 31 de diciembre de 2021 $ 17,106,658 $ 20,835 $ 17,127,493
Adiciones y modificaciones 4,431,224 6,081 4,437,305
Depreciacion (2,160,997) (11,025) (2,172,022)
Al 31 de diciembre de 2022 19,376,885 15,891 19,392,776
Adiciones y modificaciones 1,321,857 1,761 1,323,618
Depreciacion (2,296,796) (11,082) (2,307,878)
Al 31 de diciembre de 2023 $ 18,401,946 $ 6,570 $ 18,408,516

A continuacion, se detallan los valores netos en libros de los pasivos por arrendamiento y los movimientos durante

el periodo

2023 2022
Al 1 de enero de 2022 $ 21,567,400 $ 18,262,010
Adiciones 1,323,618 4,437,305
Intereses devengados 1,853,342 1,832,264
Pagos de arrendamiento (3,136,310) (2,964,179)
Al 31 de diciembre de 2023 $ 21,608,050 $ 21,567,400
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12. ARRENDAMIENTOS A continuacion, se presentan los montos reconocidos en resultados:
N : : , - e 2023 2022
La Compafiia tiene celebrados contratos de arrendamiento de inmuebles, vehiculos y oficinas utilizados en sus
oE)eraciF)nerEs. Los arlrendahrpielntos dﬁ inmueb[es gLenertalr:ente tilenen Zlazos dj arrenfa(rjnientto df er;treNS yL12 Depreciacién de Los activos por derecho de uso $ 2,307,878 $ 2.172.022
fios, mientr vehi icin neralmente tienen plaz rrendamien ntr fios.
a o's, .e as que los f cu.osyo cinas ge. eralme Ea ene pa os de arrenda e. o de entre 1y 4 afios. Las Intereses por arrendamiento 1,853,342 1,832.264
obligaciones la Compafiia bajo sus arrendamientos estan garantizados sobre los activos arrendados.
Total reconocido en el estado de resultados integrales $ 4,161,219 $ 4,004,286

BENEFICIOS AL RETIRO

Al 31 de diciembre de 2023y 2022, el costo neto del periodo, las obligaciones por beneficios definidos, relacionados
con los planes post-empleo (prima de antigliedad y los beneficios por indemnizacion legal por despido), se integran

como sigue:

Costo neto del periodo

2023
Retiro Terminacion Total
Integracion del costo neto del periodo:
Costo laboral de servicio actual $ 679 $ 674 $ 1,353
Costo financiero 734 578 1,312
Costo neto del periodo $ 1,413 $ 1,252 $ 2,665
2022
Retiro Terminacion Total
Integracion del costo neto del periodo:
Costo laboral de servicio actual $ 812 $ 473 $ 1,285
Costo financiero 548 605 1,153
Costo neto del periodo $ 1,360 $ 1,078 $ 2,438
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b) Los cambios en el pasivo neto por beneficios definidos se integran como sigue: 2022
Retiro Terminacién Total
Retiro Terminacién Total
Provisiones para:

Pasivo neto por beneficios definidos (PNBD): Ob[igacién por beneficios adquiridos (OBA) $ 6,707 $ 5,230 $ 11,937
PNBD al 31 de diciembre de 2021 $ 7,698 $ 5,682 $ 13,380 Pasivo neto por beneficios definidos $ 6,707 $ 5,230 $ 11,937
Remediaciones del periodo - - -

Costo laboral del servicio actual (192) 923 731
Costo financiero - - - d) Las hipdtesis significativas utilizadas en el estudio actuarial, en términos absolutos, fueron las siguientes:
Pagos con cargo a la provision - (549) (549)
Ganancia actuarial (799) (822) (1,624)
PNBD al 31 de diciembre de 2022 6,707 5,230 11,937 2023 2022
Remediaciones del periodo - - -
Costo laboral del servicio actual 1,608 1,137 2,745 Hipotesis financieras
Costo financiero - - - Tasa de descuento 9.24% 10.07%
Pagos con cargo a la provision - - - Tasa de incremento salarial esperado 7.50% 7.50%
Ganancia actuarial (280) 32 (248) Tasa de inflacién 3.75% 3.75%
PNBD al 31 de diciembre de 2023 $ 8,035 $ 6,399 $ 14,434
Hipodtesis biométricas
Mortalidad EMSSA 2009 EMSSA 2009
c) Elpasivo neto por beneficios definidos se integra de la siguiente forma: Dinamica Dinamica
Invalidez IMSS 97 IMSS 97
2023
Retiro Terminacion Total - i . : . : -
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Compafiia no tiene pasivos contingentes importantes por beneficios a los
. empleados.
Provisiones para:
Obligacién por beneficios adquiridos (OBA) $ 8,035 $ 6,399 $ 14,434
Pasivo neto por beneficios definidos $ 8,035 $ 6,399 $ 14,434
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14. BENEFICIOS DIRECTOS A EMPLEADOS

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Compafiia ha reconocido provisiones acumulativas relativas a los beneficios directos a empleados, las cuales son:

Al 31 de Incrementos Aplicaciones Al 31 de Incrementos Aplicaciones Al 31 de
diciembre de 2021 del afio (pagos) diciembre de 2022 del afio (pagos) diciembre de 2023
Vacaciones $ 3,137 $ 4,019 $ (4,317) $ 2,839 $ 5,995 $ (6,509) $ 2,325
Prima vacacional 2,227 8,312 (5,638) 4,901 6,447 (6,664) 4,684
Gratificaciéon 11,247 19,617 (12,694) 18,170 36,623 (38,442) 16,351
Participacién de los trabajadores
en las utilidades 27,233 18,127 (21,110) 24,250 21,666 (21,804) 24,112
$ 43,844 $ 50,075 $ (43,759) $ 50,160 $ 70,731 $ (73,419) $ 47,472
15. CUENTAS POR PAGAR Y PASIVOS ACUMULADOS 16. CAPITAL CONTABLE
a) Al 31 dediciembre de 2023y 2022, el capital social de acuerdo a los estatutos sociales de la Compaiiia se integra
Las cuentas por pagar y pasivos acumulados se integran como sigue: como sigue:
2023 2022 2023 2022
Proveedores y cuentas por pagar $ 105,462 $ 107,305 Serie Capital Acciones Acciones
Provisiones y pasivos acumulados 81,697 61,836 L. )
A-1 Minimo, variable 3,300,000 3,300,000
Total $ 187,159 $ 169,141 3,300,000 3.300,000
Las provisiones anteriores representan gastos devengados durante 2023 y 2022, o servicios contratados atribuibles b) El capital de la Compaifiia es variable, con un capital contable minimo fijo de $23,358, representado por un total de

al ejercicio, los cuales se espera sean liquidados en un plazo no mayor a un afio. Los montos finales pagados, asi

como el calendario de las salidas de los recursos econémicos, conllevan una incertidumbre por lo que podrian variar.
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3,300 miles de acciones de la seria A-1, ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal, totalmente suscritas
y pagadas, las cuales se encuentran inscritas en el registro nacional de valores bajo el nUmero 3495-1.00-2022-001
y listadas en la bolsa bajo la clave SITES1.
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c¢) Al31 dediciembre de 2023, la tesoreria de la Compaiiia contaba con 113,590 miles de acciones Serie A-1 para su c) A continuacién, se presenta una conciliacion de los activos y pasivos netos por impuestos diferidos:
recolocacion en la Bolsa, en términos de los establecido por la Ley de Mercado de Valores.
2023 2022
d) De acuerdo con la Ley General de Sociedades Mercantiles (LGSM), la Compafiia debe de separar de la utilidad neta
de cada afio por lo menos el 5% para incrementar la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del capital social. Al 1 de enero $ (4,022,821) $ (4,267,059)
La reserva legal se incluye en el renglén de resultados acumulados. Al 31 de diciembre de 2023y 2022, la reserva ISR diferido en el resultado del ejercicio 239,212 250,483
legal asciende a $3,359. ISR diferido en otras partidas de resultado integral 7,395 (6,245)
ISR diferido reclasificado a resultados acumulados - -
e) Las utilidades que se distribuyan en exceso a los saldos de la cuenta de utilidad fiscal neta (CUFIN), estaran sujetas AL 31 de diciembre $ (3,776,214) $ (4,022,821)
al pago de ISR corporativo a la tasa vigente al momento de su distribucién. El pago de dicho impuesto podra ser
acreditado contra el ISR.
d) A continuacion se presenta una conciliacién entre la tasa del impuesto establecida por la ley y la tasa efectiva de ISR
f) Mediante acta de asamblea general ordinaria anual de accionistas de fecha 28 de abril de 2023 se decreté un dividendo reconocida contablemente por la Compafifa:
en efectivo por la cantidad de $0.50 por cada accidn suscrita y pagada en circulacion representativa del capital social
de la sociedad. EL monto del dividendo a pagar dependerd de la recompra o la recolocacion de acciones propias el 2023 2022
cual fue pagado el 30 de mayo de 2023.
Tasa legal de ISR 30% 30%
g) Derivado de la Reforma fiscal 2014, los dividendos que se paguen a personas fisicas y a personas morales residentes Impacto de las partidas a conciliar:
en el extranjero sobre utilidades generadas a partir de 2014, estaran sujetas a una retencién de un impuesto adicional Efectos inflacionarios fiscales 16 55
del 10%. Propiedad y equipo, neto (5) (30)
Partidas no deducibles - 1
Provisiones - 2
17. IMPUESTOS A LA UTILIDAD Cancelacioén de provisiones - 3
Arrendamientos 9 18
a) Impuesto Sobre la Renta (ISR) Participacion en el resultado del fideicomiso (2) 3
Para el ejercicio fiscal 2023 y 2022, conforme a la Ley de Impuesto Sobre la Renta la tasa corporativa del ISR es del 30%. .
Tasa efectiva 48% 82%
b) Al 31 dediciembrede 2023y 2022, el ISR registrado en el estado consolidado de resultados se integra como sigue:

2023 2022
ISR causado $ 987,738 $ 901,521
ISR diferido (239,212) (250,483)
Total de impuestos a la utilidad $ 748,526 $ 651,038
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e) Los efectos de las diferencias temporales que integran los activos y pasivos por impuestos diferidos, se listan a h)
continuacion:
2023 2022
Activos por impuestos diferidos:
Provisiones y pasivos acumulados $ 15,003 $ 18,724
Beneficios directos a empleados 15,859 7,676
Beneficios al retiro 4,330 3,581
Total de activos por impuestos diferidos 35,192 29,981
Pasivos por impuestos diferidos:
Propiedad y equipo, neto 24,898 17,163
Superavit por revaluacion de activos 3,781,852 4,029,691
Costo amortizado 1,042 761
Pagos anticipados 3,614 5,187
Total de pasivos por impuestos diferidos 3,811,406 4,052,802
Impuesto diferido pasivo, neto $ (3,776,214) $ (4,022,821)

f) Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Compaiiia determiné una utilidad fiscal consolidada de $3,292,460 y
$3,005,070, respectivamente, que generd ISR por un importe de $987,738 y $901,520, respectivamente.

g) Al31dediciembrede 2023y 2022, se tienen los siguientes saldos fiscales:

2023 2022
Cuenta de capital de aportacién $ 30,362 $ 29,329
Cuenta de utilidad fiscal neta 22,842,165 21,209,264
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Régimen Fiscal FIBRA Inmobiliaria

El Fideicomiso estd sujeta al tratamiento fiscal previsto en las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs (“Régimen
Fiscal de FIBRASs"), aplicable a los fideicomisos dedicados a la adquisicién o construccién de inmuebles, debiendo
cumplir con los requisitos establecidos en dichas disposiciones, de tal forma que el Fideicomiso y los Tenedores
deberan cumplir con las obligaciones fiscales que les correspondan por las actividades que realicen a través del
Fideicomiso, conforme al Régimen Fiscal de FIBRAs.

El Fideicomiso no es contribuyente del ISR, no obstante, el Fideicomiso deberd determinar su Resultado Fiscal en
los términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de FIBRAs y distribuir anualmente por lo menos el 95% del
Resultado Fiscal a los Tenedores de los CBFls.

Por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Fideicomiso de conformidad con el Régimen Fiscal
de FIBRAs, determiné un resultado fiscal de $1,874,765y $1,497,707, respectivamente.

Ahora bien, de conformidad el articulo 187 y 188 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, las reglas 3.21.2.1.y 3.21.2.2.
de la Resolucién Miscelanea Fiscal para 2023 (“RMF”) y demas disposiciones fiscales aplicables (“Disposiciones
Fiscales en Materia de Fibra”), el Fideicomiso debe cumplir con ciertos requisitos los cuales se enlistan a continuacién:

a) Que el fin primordial del Fideicomiso sea la adquisicidon o construccidn de bienes inmuebles que se destinen al
arrendamiento o la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes.

b) Por lo menos el 70% del Patrimonio debe estar invertido en bienes inmuebles, y el remanente debera estar invertido
en valores a cargo del gobierno federal inscritos en el Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de
inversion en instrumentos de deuda.

¢) Que los bienes inmuebles que se construyan o adquieran se destinen al arrendamiento y no se enajenen antes de
haber transcurrido al menos cuatro afios contados a partir de la terminacion de su construccion o de su adquisicién,
respectivamente. Los bienes inmuebles que se enajenen antes de cumplirse dicho plazo no tendran el tratamiento
fiscal preferencial establecido en el articulo 188 de esta Ley.
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d) Que la fiduciaria emita certificados de participacion por los bienes que integren el patrimonio del fideicomiso y
que dichos certificados se cologuen en el pais entre el gran publico inversionista.

e) Que la fiduciaria distribuya entre los tenedores de los certificados de participacion cuando menos una vez al afio,
amas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del resultado fiscal del ejercicio inmediato anterior generado por
los bienes integrantes del patrimonio del fideicomiso.

f) Las torres de telecomunicaciones méviles se destinen exclusivamente para su explotacion comercial, a través de
contratos para la prestacién del servicio de acceso y uso compartido de infraestructura, para su uso, operacion,
explotacion, funcionamiento y aprovechamiento como emplazamiento para infraestructura activa y pasiva de
radiocomunicaciones.

g) Para efectos de laregla 3.21.2.4., el valor de las torres de telecomunicaciones méviles que formen parte del
patrimonio del fideicomiso de que se trate se determinara conforme al procedimiento establecido para actualizar
el costo comprobado de adquisicién de los bienes muebles a que se refiere el articulo 124 de la Ley del ISR, salvo
que el bieninmueble en donde sean instaladas dichas torres también forme parte del patrimonio del fideicomiso,
en cuyo caso el valor de las torres referidas se calculard como parte del costo de construccién de dicho bien
inmueble.

En cumplimiento a los requisitos sefialados en el articulo 187 de la LISR, el Fideicomiso estara a los términos del
articulo 188 de la LISR, siguientes:

a) Elfiduciario determinara en los términos del Titulo Il de esta Ley, el resultado fiscal del ejercicio derivado de los
ingresos que generen los bienes, derechos, créditos o valores que integren el patrimonio del fideicomiso.

b) El resultado fiscal del ejercicio se dividira entre el nimero de certificados de participacion que haya emitido el
fiduciario por el fideicomiso para determinar el monto del resultado fiscal correspondiente a cada uno de los
referidos certificados en lo individual.

c) Elfiduciario debera retener a los tenedores de los certificados de participacién el impuesto sobre la renta por el
resultado fiscal que les distribuya aplicando la tasa del articulo 9 de esta Ley, sobre el monto distribuido de dicho
resultado, salvo que los tenedores que los reciban estén exentos del pago del impuesto sobre la renta por ese
ingreso.
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d) Los tenedores de los certificados de participacion causaran el impuesto sobre la renta por la ganancia que obtengan
en la enajenacion de dichos certificados.

e) Cuando los fideicomitentes aporten bienes inmuebles al fideicomiso que sean arrendados de inmediato a dichos
fideicomitentes por el fiduciario, podran diferir el pago del impuesto sobre la renta causado por la ganancia obtenida
en la enajenacion de los bienes hasta el momento en que termine el contrato de arrendamiento, siempre y cuando
no tenga un plazo mayor a diez afios, o el momento en que el fiduciario enajene los bienes inmuebles aportados,
lo que suceda primero.

Reforma de vacaciones dignas

El pasado 27 de diciembre de 2022, se publicé en el Diario Oficial de la Federacién un decreto, mismo que entrd en
vigor el 1 de enero de 2023 entro en vigor la reforma a los articulos 76 y 78 de la Ley Federal del Trabajo (LFT) en
materia de vacaciones. Con la reforma se incrementaran de 6 a 12 dias el minimo de vacaciones para los trabaja-
dores que tengan mas de un afio de servicios y que aumentara dos dias laborables, hasta llegar a 20, por cada afio
subsecuente en dos dias por cada cinco de servicios. Cada trabajador podra disponer de los dias como prefiera, de
acuerdo a negociacién con el patron. El articulo 78 se reformé paraindicar que del total del periodo que corresponda
conforme a lo previsto en el articulo 76 la persona trabajadora disfrutara de doce dias continuos, por lo menos. AL 31
de diciembre de 2022 la compafiia reconocié en sus estados financieros unincremento en la provisién de vacaciones.

CONTINGENCIAS Y COMPROMISOS

A partir de 2013, en México se desarrolld un nuevo marco legal para la regulacion de telecomunicaciones y radiodifusién.
Ese marco legal se basé en un paquete de reformas constitucionales aprobadas en junio de 2013 e implementadas
en julio de 2014, estableciendo una nueva Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién y una Ley del Sistema
Publico de Radiodifusidn del Estado Mexicano, que reemplazé al marco legal vigente hasta ese momento.

Como consecuencia de dichas reformas constitucionales, se creé el Instituto Federal de Telecomunicaciones (“IFT"),
con el objetivo de, entre otras cosas, promover y regular el acceso a la infraestructura en telecomunicaciones y
radiodifusién (incluyendo infraestructura pasiva).
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ELIFT también tiene las facultades de regular el marco competitivo en los sectores de telecomunicaciones y radiodifu-
sion, por ende, dicho Organismo cuenta con atribuciones paraimponer regulacion asimétrica en aquellos participantes
del sector que el IFT determine que tienen poder sustancial de mercado o determinar la constitucion de un “agente
econdémico preponderante”, en alguno de los 2 sectores.

En marzo de 2014, el IFT publicé unaresolucion (la “Resolucién”) declarando que América Mavil y Telcel, entre otros,
comprendian un “grupo de interés econdmico” que constituye un agente econdémico preponderante en el sector de
las telecomunicaciones. Desde esa fecha, el IFT ha impuesto medidas especificas a América Mévil y Telcel, algunas
de las cuales establecen la obligacidon del otorgamiento de acceso y comparticién de la infraestructura pasiva. En el
caso de Opsimex y Fideicomiso, la infraestructura pasiva comprende los elementos no electrénicos al servicio de las
redes de telecomunicaciones que incluyen, de forma enunciativa mas no limitativa, los derechos de via, conductos,
mastiles, zanjas, torres, postes, instalaciones de equipo y de alimentaciones conexas, seguridad, equipos auxiliares,
predios, espacios fisicos, ductos y canalizaciones.

La Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién promulgada en julio de 2014 establece que el IFT promovera
los acuerdos entre clientes y duefios de la infraestructura pasiva para el uso de dicha infraestructura. Si un acuerdo
no se puede alcanzar, el IFT, en algunos casos podra determinar precios y términos relacionados al acuerdo comercial.
ELIFT también esta autorizado para regular los términos de los acuerdos para el uso de la infraestructura pasiva en
los que entren clientes y duefios de esta misma, puede evaluar el impacto en competencia y tomar medidas para
asegurar que los términos en los que se proveen los servicios del uso y compartimiento de la infraestructura pasiva
sean no discriminatorios.

En febrero de 2017, el IFT publicé una “Resolucién Bienal a través de la cual se modificaron, suprimieron y adicionaron
medidas” a la Resolucion de Preponderancia, asimismo, en diciembre de 2020, se publicé una segunda “Resolucion
Bienal mediante la cual el pleno del IFT suprimio, modificé y adicioné medidas impuestas al agente econémico
preponderante en el sector de las telecomunicaciones (“la Resolucién Bienal”), modificaciones qué, en el caso de la
infraestructura pasiva, son consideradas como menores o de poca relevancia.
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Oferta de referencia

En términos del marco legal vigente y de la Resolucién, la cual fue modificada mediante la Resolucidon Bienal, se ha
elaborado y/o actualizado la Oferta de Referencia (la “Oferta”), dicha Oferta estara vigente hasta al 31 de diciembre
de cada afio y asi sucesivamente para cada afio, por lo anterior Opsimex como causahabiente de Telcel y titular de la
infraestructura pasiva ha dado cumplimiento a la Resolucion.

En términos de la Resolucion Bienal, actualmente se encuentra vigente una nueva Oferta, la cual fue debidamente
aprobada por el IFT en noviembre de 2023, misma que estard vigente durante el periodo comprendido del 1° de
enero al 31 de diciembre de 2024, bajo los términos de la Oferta vigente, los operadores interesados deben firmar
un Convenio Marco, asi como también acuerdos individuales por sitio, la duracion de los cuales sera por un plazo
minimo forzoso de 10 afios.

Cabe mencionar que, de acuerdo las Resoluciones Bienales, la Compafiia presentard en el mes de julio de cada afio,
para aprobacién del IFT, una nueva propuesta de Oferta, misma que entrara en vigor el 1 de enero del afio siguiente
a su presentacion, con independencia a lo anterior, los operadores podran acordar la firma de la Oferta con una
duracién mayor a la vigencia de la Oferta respectiva.

Torres y Antenas

La Compafiia esta sujeta a requerimientos regulatorios con respecto al registro, zonificacién, construccién, alumbrado,
demarcacion, mantenimiento e inspeccién de torres, y restricciones de uso de suelo en donde se encuentran locali-
zadas las torres. ELincumplimiento de dichas regulaciones podra resultar en prevenciones o sanciones. La Companiia
considera que esta en cumplimiento sustancial de toda regulacién aplicable.
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19. SEGMENTOS

La Compaifiia tiene infraestructura pasiva instalada principalmente en los distintos estados de la republica mexicana y en localidades en el extranjero. Su principal segmento de negocio es el arrendamiento de dicha infraestructura, a la
fecha de los estados financieros consolidados el segmento de negocio de la Compafiia se encuentra dividido geograficamente en las siguientes regiones y localidades:

2023

2022

Ingresos por

Depreciacion

Depreciacion

Ingresos por

Depreciacion

Depreciacién

renta de de activos por infraestructura renta de de activos por infraestructura
Region Estados de la Replblica Mexicana infraestructura derecho de uso pasiva infraestructura derecho de uso pasiva

1 Baja California Sur y Baja California $ 516,639 $ 130,883 $ 174,817 459,909 $ 122,171 $ 172,798
2 Sinaloa y Sonora 774,190 144,571 282,292 691,448 135,521 278,623
3 Chihuahua y Durango 670,540 97,765 487,995 596,545 90,884 248,191
4 Nuevo Ledn, Tamaulipas y Coahuila 1,345,102 224,835 431,022 1,204,026 210,514 424,878
5 Jalisco, Michoacan, Colima y Nayarit 1,471,991 258,968 518,487 1,310,664 240,922 512,433
6 Querétaro, Guanajuato, San Luis Potosi, Aguascalientes y Zacatecas 1,368,987 259,795 468,000 1,222,533 246,269 461,948
7 Puebla, Veracruz, Oaxaca y Guerrero 1,945,926 361,454 630,370 1,747,197 338,907 621,751
8 Yucatan, Campeche, Tabasco, Chiapas y Quintana Roo 1,395,697 241,490 437,472 1,254,683 227,363 429,769
9 Hidalgo, Morelos y Ciudad de México 2,145,623 567,203 665,594 1,932,746 535,380 653,755
Total Republica Mexicana $ 11,634,695 $ 2,286,964 $ 4,096,049 10,419,751 $ 2,147,931 $ 3,804,146

Otras localidades en el extranjero
1 Costa Rica $ 116,985 $ 20,819 $ 27,200 125,575 $ 24,091 $ 25,921
Total localidades en el extranjero 116,985 20,819 27,200 125,575 24,091 25,921
Total $ 11,751,680 $ 2,307,783 $ 4,123,249 10,545,326 $ 2,172,022 $ 3,830,067

20. EVENTOS SUBSECUENTES

i) Durante el mes de enero de 2023, la Compafiia pagé intereses correspondientes a la serie OSM-15 en pesos y serie OSM-15U UDIS por un importe de $391,243 y $255,759, respectivamente.
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